Anlage 3

Bebauungsplan 21.01.00
- Oberbiissauer Weg / Neue Mitte Moisling -

TEIL B - Text (aus dem Planoriginal)

Vorentwurf zur frithzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit sowie der
Behorden und sonstigen Tragern offentlicher Belange / Stand: 27.04.2023

I PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Art der baulichen Nutzung
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. den §§ 1 und 4, 6a und 11 BauNVO

1.1 Allgemeine Wohngebiete (WA)
§ 4 BauNVO i.V.m. den §§ 1 und § 13a BauNVO

Innerhalb der Allgemeinen Wohngebiete sind die Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 Nr. 1
bis 5 BauNVO (Beherbergungsbetriebe, Anlagen fir Verwaltungen, sonstige nicht
stérende Gewerbebetriebe, Gartenbaubetriebe und Tankstellen) nicht Bestandteil
des Bebauungsplanes.

1.2 Urbanes Gebiet (MU)
§ 6 a BauNVO i.V.m. den §§ 1 und § 13 a BauNVO

1.2.1  Vergnlgungsstatten im Sinne des § 6 a Abs. 3 Nr. 1 BauNVO, Bordelle und bordell-
artige Betriebe sowie Vorfuhr- und Geschaftsraume, deren Zweck auf Darstellungen
oder auf Handlungen mit sexuellem Charakter ausgerichtet ist, sind innerhalb des
Urbanen Gebietes (MU) unzulassig.

1.2.2 Innerhalb des Urbanen Gebietes (MU) sind die nach § 6 a Abs. 3 Nr. 2 ausnahms-
weise zulassigen Tankstellen, mit Ausnahme von E-Ladestationen, ausgeschlossen.

1.2.3 Innerhalb des Urbanen Gebietes (MU) sind oberirdische Garagenvollgeschosse nicht
zulassig.

1.2.4 Innerhalb des Urbanen Gebietes (MU) sind Einzelhandelsbetriebe nicht zulassig.

Ausgenommen sind Nachbarschaftsladen mit einer Verkaufsflache (VK) von max.
400 m2. Zudem koénnen Verkaufsstatten als untergeordneter Bestandteil von Gewer-
begebetrieben ausnahmsweise zugelassen werden, wenn sie nach Art und Umfang
in unmittelbarem raumlichem und funktionalem Zusammenhang mit dem gewerbli-
chen Betrieb einschlieRlich Reparatur und Serviceleistungen stehen. Die Verkaufsfla-
che (VK) fir zentren- und nahversorgungsrelevante Sortimente gemaR Sortiments-
liste des Einzelhandels- und Zentrenkonzepts der Hansestadt Libeck darf hierbei je
Betrieb, der kein Nachbarschaftsladen im Sinne des Satz 1 ist, hochstens 100 m?
betragen.

1.2.5 Innerhalb des Teilgebietes 1 des Urbanen Gebietes (MU 1) sind Wohnnutzung nur
oberhalb des 1. Vollgeschosses (Erdgeschoss) zulassig.

1.2.5 Innerhalb des Teilgebietes 3 des Urbanen Gebietes (MU 3) sind Wohnnutzung nur
oberhalb des 2. Vollgeschosses zulassig.
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1.3 Sonstige Sondergebiete (SO)
§ 11 BauNVO i.V.m. § 1 BauNVO

1.3.1 Das als Sondergebiet 1 gekennzeichnete Gebiet (SO 1) innerhalb des Bebauungs-
planes wird gemaR § 11 Abs. 2 BauNVO als Sonstiges Sondergebiet mit der Zweck-
bestimmung ,Stadtteilhaus® festgesetzt.

Das Sondergebiet dient der Unterbringung von Nutzungen der o6ffentlichen Verwal-
tung, der Bildung und Kultur.

Innerhalb des Sondergebietes 1 (SO 1) sind folgende Nutzungen zulassig:

- Anlagen fir Verwaltungen,

- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke,
- Schank- und Speisewirtschaften,

- nicht wesentlich stérende Handwerks- und Gewerbebetriebe,

- Bulros und Raume fir freiberuflich Tatige,

- Nebenanlagen und Nebeneinrichtungen gemaf § 14 BauNVO.

1.3.2 Das als Sondergebiet 2 gekennzeichnete Gebiet (SO 2) innerhalb des Bebauungs-
planes wird gemal § 11 Abs. 2 BauNVO als Sonstiges Sondergebiet mit der Zweck-
bestimmung ,Wohn- und Geschéaftshaus” festgesetzt.

Das Sondergebiet dient dem Wohnen und der Unterbringung von Einkaufszentren
und grof¥flachigen Einzelhandelsbetrieben im Sinne des § 11 Abs. 3 BauNVO.

Innerhalb des Sondergebietes 2 (SO 2) sind folgende Nutzungen zulassig:

- grol¥flachige und nicht-grof¥flachige Einzelhandelsbetriebe, Verkaufsstatten und
Laden mit einer Verkaufsflache (VK) von max. 2.600 m?,

- Wohngebaude, Wohnungen und Wohnnutzungen,

- Schank- und Speisewirtschaften,

- nicht wesentlich storende Handwerks- und Gewerbebetriebe,

- Buros und Raume fur freiberuflich Tatige,

- dem Einkaufszentrum zugeordneten Anlagen fir die Verwaltung,

- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke,
- Anlagen und Flachen fir Lademéglichkeiten der E-Mobilitat,

- Stellplatze, gedeckte Stellplatze und Garagen einschlieflich deren Zufahrten,

- Nebenanlagen und Nebeneinrichtungen gemal § 14 BauNVO,

soweit nicht nachstehend einschrankende Festsetzungen getroffen wurden.

1.3.2.1 Verkaufsflache ist die gesamte den Kunden ordnungsgemaf zugangliche Flache der
Einzelhandelsbetriebe einschliel3lich Flure, Treppen, Kassenzonen, Ausstellungsfla-
chen (einschlieRlich der Schaufenster, soweit sie von Kunden betreten werden kon-
nen) innerhalb der Verkaufsrdume mit Ausnahme der Kundensozialrdume (Toiletten
u.a.). Nicht zur Verkaufsflache zahlen: Gastronomieflachen (Restaurants, Cafés u.a.),
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Nebenflachen der Einzelhandelsbetriebe (z.B. Personalrdume, Toiletten, Lagerfla-
chen), allgemein zugéangliche Flachen (z.B. die Ladenpassagen, Malls), Kinderspiel-
platze, Kinderbetreuungsflache und Verwaltungsflachen (Bliros etc.).

1.3.2.2 Innerhalb des Sondergebietes 2 (SO 2) sind Wohnungen und Wohnnutzungen nur
oberhalb des ersten Vollgeschosses (Erdgeschoss) zuldssig.

1.3.2.3 Grof¥flachige und nicht-grof¥flachige Einzelhandelsbetriebe, Verkaufsstatten und La-
den sowie Schank- und Speisewirtschaften sind nur innerhalb des ersten Vollge-
schosses (Erdgeschoss) zulassig.

1.3.3 Das als Sondergebiet 3 gekennzeichnete Gebiet (SO 3) innerhalb des Bebauungs-
planes wird gemal § 11 Abs. 2 BauNVO als Sonstiges Sondergebiet mit der Zweck-
bestimmung ,Bahnhalt festgesetzt.

Das Sondergebiet dient der Unterbringung von Nutzungen in Zusammenhang mit
dem angrenzenden Bahnhaltepunkt.

Innerhalb des Sondergebietes 3 (SO 3) sind folgende Nutzungen zulassig:
- - Anlagen zur Abfertigung und Versorgung von Reisenden,

- Anlagen und Stellflachen fir Fahrrader und Motorrader inkl. E-Bikes.

- Anlagen und Flachen fir Lademéglichkeiten der E-Mobilitat,

- WC Anlagen,

- nicht wesentlich storende Handwerks- und Gewerbebetriebe,

- Notwendige technische und konstruktive Anlagen fur den Betrieb und die Unter-
haltung der zulassigen Nutzungen innerhalb des Sondergebietes sowie des an-
grenzenden Bahnhaltepunktes,

- Nebenanlagen und Nebeneinrichtungen gemal § 14 BauNVO.

1.3.4 Das als Sondergebiet 4 gekennzeichnete Gebiet (SO 4) innerhalb des Bebauungs-
planes wird gemaf § 11 Abs. 2 BauNVO als Sonstiges Sondergebiet mit der Zweck-
bestimmung ,Mobilitétsstation* festgesetzt.

Das Sondergebiet dient der Unterbringung von Pkw- und Fahrradstellplatzen.
Innerhalb des Sondergebietes 3 (SO 3) sind folgende Nutzungen zulassig:

- GrolRgaragen (Parkpaletten/Parkhauser) mit deren Zufahrten,

- Anlagen und Flachen fur Lademdglichkeiten der E-Mobilitat,

- WC Anlagen,

- nicht wesentlich stérende Handwerks- und Gewerbebetriebe,

- Anlagen fir die Verwaltung.

- Nebenanlagen und Nebeneinrichtungen gemaf § 14 BauNVO.

1.3.5 Das als Sondergebiet 5 gekennzeichnete Gebiet (SO 5) innerhalb des Bebauungs-
planes wird gemal § 11 Abs. 2 BauNVO als Sonstiges Sondergebiet mit der Zweck-
bestimmung ,Gesundheitszentrum* festgesetzt.

Das Sondergebiet dient der Unterbringung von Nutzung des Gesundheitswesens.
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1.3.6

Hierzu zdhlen u.a. Arztehduser Und Arztpraxen, Apotheken, Physiotherapien und
sonstige Nutzung, die der Gesundsheitsvor- und -nachsorge dienen. Ergéanzend sind
zudem Wohn- und Pflegenutzungen fiir Senior:innen und/oder Menschen mit beson-
deren Bedurfnissen zulassig.

Innerhalb des Sondergebietes 5 (SO 5) sind folgende Nutzungen zulassig:
- Gesundheitszentren, Arztpraxen, Apotheken, Physiotherapien,
- sonstige Nutzung der Gesundsheitsvor- und -nachsorge,

- Wohn- und Pflegenutzungen fur Senior:innen und/oder Menschen mit besonderen
Bedurfnissen

- offene Stellplatze mit deren Zufahrten,
- Anlagen und Flachen fir Lademéglichkeiten der E-Mobilitat,
- Nebenanlagen und Nebeneinrichtungen gemaR § 14 BauNVO.

Das als Sondergebiet 6 gekennzeichnete Gebiet (SO 6) innerhalb des Bebauungs-
planes wird gemal § 11 Abs. 2 BauNVO als Sonstiges Sondergebiet mit der Zweck-
bestimmung ,Stellplatzanlage Gesundheitszentrum® festgesetzt.

Das Sondergebiet dient der Unterbringung der dem Sondergebiet 5 zugehérigen
Stellplatzen.

Innerhalb des Sondergebietes 6 (SO 6) sind folgende Nutzungen zulassig:
- offene Stellplatze mit deren Zufahrten,

- Anlagen und Flachen fur Lademdglichkeiten der E-Mobilitat,

- Anlagen zur Nutzung der solaren Strahlungsenergie,

- Anlagen zur Regenruckhaltung und -versickerung.

- Nebenanlagen und Nebeneinrichtungen gemal § 14 BauNVO.

MaR der baulichen Nutzung

Grundflachen baulicher Anlagen
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16, und 19 BauNVO

Innerhalb der Allgemeinen Wohngebiete (WA) wird eine Grundflachenzahl (GRZ) von
0,4 festgesetzt.

Innerhalb des Urbanen Gebietes (MU) wird eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,8
festgesetzt. Diese darf innerhalb des Teilgebietes 1 (MU 1) durch die in § 19 Abs. 4
BauNVO genannten Anlagen bis zu einer GRZ von 0,9 iberschritten werden.

Innerhalb der festgesetzten Sonstigen Sondergebiete 1 bis 4 (SO 1 bis SO 4) wird
eine Grundflachenzahl (GRZ) von 1,0 festgesetzt.

Innerhalb des Sonstigen Sondergebietes 5 (SO 5) wird eine Grundflachenzahl (GRZ)
von 0,6 festgesetzt.

Innerhalb des Sonstigen Sondergebietes 6 (SO 6) wird eine Grundflachenzahl (GRZ)
von 0,8 festgesetzt
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2.2

2.21

2.2.2

3.1

3.2

3.3

3.4

3.5

4.1

4.2

4.3

4.4

Hoéhe baulicher Anlagen
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 und 18 BauNVO

Die maximale Gebaudehdhe (GH) bezieht sich auf den héchsten Punkt der das Ge-
baude nach oben hin abschlieRenden Dachhaut (bei Flachdachern die Oberkante der
Attika).

(zeichnerische Festsetzung der GH erfolgt im weiteren Verfahren)

Die festgesetzten maximalen Gebaudehéhen dirfen durch Liftungsanlagen, Licht-
kuppeln, Photovoltaikanlagen und sonstige technische Dachaufbauten um maximal
2,5 m Uberschritten werden. Die vorgenannten Aufbauten missen mindestens einen
Abstand entsprechend ihrer Héhe von der baulich zugeordneten Dachkante aufwei-
sen.

Uberbaubare Grundstiicksflache
§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 BauNVO

Die zeichnerisch festgesetzten Baulinien durfen durch untergeordnete Teile der bau-
lichen Anlage (z.B. Balkone, Loggien, Vordacher oder Werbeanlagen) um maximal
1,2 m Uberschritten werden. Ruckspringe von der Baulinie durch Teile der baulichen
Anlage sind bis zu einem Mal} von 0,5 m zulassig.

Der Flachenanteil der Summe aller Vor- und -riickspriinge darf max. 30 vom Hundert
der Gesamtflache der zugehorigen Fassadenflache tragen.

Die zeichnerisch festgesetzten Baugrenzen dirfen durch untergeordnete Teile der
baulichen Anlage (z.B. Balkone, Loggien, Vordacher oder Werbeanlagen) am Haupt-
gebaude um max. 2,0 m Uberschritten werden.

Der Flachenanteil der Summe aller Vorspriinge darf max. 30 vom Hundert der Ge-
samtflache der zugehdrigen Fassadenflache tragen.

Stellplatzanlagen unterhalb der Gelandeoberflache (Tiefgaragen), durch die das Bau-
grundstiick lediglich unterbaut wird, sind auch auferhalb der Gberbaubaren Grund-
stlicksflache allgemein zulassig.

Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen
§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und Nr. 5 BauGB i.V.m. den §§ 12 und 14 BauNVO

Stellplatze sind nur auf den hierfir festgesetzten Flachen fur Stellplatze und innerhalb
der durch Baulinien und -grenzen definierten Gberbaubaren Grundstiicksflachen zu-
lassig.

Gedeckte Stellplatz (Carports) und Garagen sind auf3erhalb der der durch Baulinien
und -grenzen definierten Uberbaubaren Grundstiicksflachen allgemein ausgeschlos-
sen.

Stellplatzanlagen unterhalb der Gelandeoberflache (Tiefgaragen), durch die das Bau-
grundstlick lediglich unterbaut wird, sind auch auf3erhalb der Gberbaubaren Grund-
stlicksflache allgemein zulassig.

Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sind auch aufierhalb der tberbaubaren
Grundstucksflachen zulassig, sofern sie eine Grundflache von max. 8 m? und eine
Hohe von max. 2,20 m nicht Gberschreiten.
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6.1

6.2

6.3

6.4

6.5

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte
§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB

Die mit Geh-, Fahr- bzw. Leitungsrechten zu belastenden Flachen begriinden die Ein-
tragung folgender Nutzungsrechte:

GL 1:  Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit
sowie Leitungsrecht zugunsten der Ver- und Entsorgungstrager.

G: Gehrecht zu Gunsten der Allgemeinheit

MaRBnahmen und Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Bo-
den, Natur und Landschaft
§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Nr. 25 a und b BauGB

Innerhalb der Baugebiete sind Wegeflachen, oberirdische Stellplatze und Stellplatz-
anlagen einschlieRlich derer Zufahrten mit wasser- und luftdurchlassigen Belagen mit
einem Abflussbeiwert < 0,7 (z.B. Pflaster mit mindestens 15 % Fugenanteil, Sicker-
pflaster, Rasenfugenpflaster, Schotterrasen oder vergleichbare Befestigungen) sowie
entsprechend wasser- und luftdurchlassigem Aufbau herzustellen.

Nicht Uberbaute Bereiche auf Tiefgaragen und anderer baulicher Anlagen unterhalb
der Gelandeoberflache sind mit Ausnahme der Flachen fir Wege, Nebenanlagen,
Fahrradstellplatzen, Spielplatzflachen und Terrassen zu begriinen und dauerhaft zu
erhalten. Die durchwurzelbare Substratschicht muss mindestens 50 cm betragen. Ab-
weichend davon muss der durchwurzelbare Substrataufbau im Bereich zu pflanzen-
der Baume mindestens 100 cm betragen.

Flachdacher und flachgeneigte Dacher im Plangebiet mit einer maximalen Neigung
bis zu 15 Grad sind mit einem Substrataufbau von mindestens 15 cm mit einer stand-
ortgerechten Saatmischung (50% Graser, 50% Krauter) zu begriinen und dauerhaft
zu unterhalten.

Die nutzbaren Dachflachen der Gebaude und baulichen Anlagen sind zu mindestens
70 vom Hundert zu begriinen. Die Flachen von notwendigen technischen Dachauf-
bauten sowie Belichtungs- und Beliftungsflachen sind von der Berechnung der nutz-
baren Dachflache gemal Satz 2 ausgenommen.

Soweit Dachflachen fir das Aufstellen von Solaranlagen genutzt werden, sind min-
destens die Zwischenrdume zwischen den Solarmodulen und die Flachen unter den
aufgestanderten Solarmodulen gemaf} Satz 1 zu begriinen

Die Dachflachen von Nebengebauden, Nebenanlagen, gedeckten Stellplatzen (Car-
ports) und Garagen sind mit einem mindestens 6 cm starken durchwurzelbaren Sub-
strataufbau fachgerecht auszustatten, zu begriinen und dauerhaft zu erhalten.

Zur Vermeidung der Stérung lichtempfindlicher Fledermause sind fir die Auf3enbe-
leuchtung nach unten abstrahlende Leuchten und insektenfreundliche Leuchtmittel
mit geringst moglicher Stérwirkung zu verwenden, wie z.B. Leuchten mit maximal
2.700 Kelvin Lichttemperatur.

(weitere artenschutzrechtliche Minimierungs- oder Ausgleichsmalnahmen folgen
ggf. im weiteren Verfahren)
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7.1

7.2

8.1

8.2

8.3

8.3.1

8.3.2

Immissionsschutz
§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

Zum Schutz der Wohn- und Bironutzungen ist im Baugenehmigungsverfahren der
Schallschutz gegen AulRenlarm (Gegenstand der bautechnischen Nachweise) nach
der DIN 4109 Teil 1 und Teil 2 (Ausgabe 01/2018) nachzuweisen. Die hierfur mal-
geblichen AuBenlarmpegel sind der Planzeichnung zu entnehmen

(zeichnerische Darstellung folgt im weiteren Verfahren).

Von den vorgenannten Festsetzungen kann abgewichen werden, wenn im Rahmen
eines Einzelnachweises ermittelt wird, dass aus der tatsachlichen Larmbelastung ge-
ringere Anforderungen an den Schallschutz resultieren.

Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen
§ 9 Abs. 1 Nr. 25 aund 25 b BauGB

Innerhalb der zeichnerisch festgesetzten Flachen und Einzelfestsetzungen zum Er-
halt von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sind die bestehenden
Baume, Geholze, Straucher und sonstiger Bepflanzung dauerhaft zu erhalten, zu pfle-
gen und bei Abgang innerhalb der nachsten Pflanzperiode gleichartig zu ersetzen.

Innerhalb der 6&ffentlichen Grinflache mit der Zweckbestimmung ,Spielflache” sind
mindestens 5 standortgerechten, heimischen Laubbaume aus dem heimischen Vor-
kommensgebiet gemaly Pflanzliste 1 mit einem Stammumfang von mindestens
18 cm, gemessen in 1,0 m Hohe, in einer mindestens 12 m? grofen, offenen Baum-
scheibe, gemessen zwischen den Ruckenstitzen und mit mindestens 18 m® Wurzel-
raum zu pflanzen, dauerhaft zu pflegen und bei Abgang innerhalb der nachsten
Pflanzperiode gleichartig zu ersetzen.

Bei mehr als 4 offenen Stellplatzen sind Stellplatzanlagen durch Baumpflanzungen
zu gliedern. Hierzu ist je angefangene 4 Stellplatze ein mittel- bis gro3kroniger, stand-
ortgerechter Laubbaum geman Pflanzliste 2 mit einem Stammumfang von mindes-
tens 18 cm, gemessen in 1,0 m Hohe, in einer mindestens 12 m? grof3en, offenen
Baumscheibe, gemessen zwischen den Rulckenstltzen und mit mindestens 18 m?
Wurzelraum zu pflanzen, dauerhaft zu pflegen und bei Abgang innerhalb der nachs-
ten Pflanzperiode gleichartig zu ersetzen. Die Baume sind zwischen den Stellplatzen
oder in den direkt angrenzenden Randbereichen zu pflanzen.

Ausgenommen von dieser Regelung sind gedeckte Stellplatze (Carports), Garagen,
Tiefgaragen und Stellplatze in Grofldgaragen (Parkpaletten/Parkhauser).

Innerhalb der Allgemeinen Wohngebiete sind unabhangig von der tatsachlichen An-
zahl der spateren Stellplatze sind mindestens 10 standortgerechte Laubbaume ge-
maf Pflanzliste 2 in der zuvor genannten Mindestqualitat zu pflanzen, dauerhaft zu
pflegen und bei Abgang innerhalb der nachsten Pflanzperiode gleichartig zu ersetzen.
Die vorhandenen Einzelbdume auf der Stellplatzanlage, die im Zuge der Realisierung
erhalten werden koénnen, sind der Anzahl der anzupflanzenden Laubbaume gegen-
zurechnen.

Innerhalb des Sondergebietes 2 (SO 2) mit der Zweckbestimmung ,Wohn- und Ge-
schaftshaus” sind unabhangig von der tatsachlichen Anzahl der spateren Stellplatze
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8.4

1.1

1.2

1.3

2.1

2.2

2.3

24

mindestens 10 standortgerechte Laubbaume gemaR Pflanzliste 2 in der zuvor ge-
nannten Mindestqualitat zu pflanzen, dauerhaft zu pflegen und bei Abgang innerhalb
der nachsten Pflanzperiode gleichartig zu ersetzen. Die vorhandenen Einzelbaume
auf der Stellplatzanlage, die im Zuge der Realisierung erhalten werden kénnen, sind
der Anzahl der anzupflanzenden Laubbdume gegenzurechnen.

Die in der Planzeichnung zur Anpflanzung festgesetzten Einzelbdume sind als stand-
ortgerechte Laubbdume gemaf Pflanzliste B in der Mindestqualitdt Hochstamm, 3x
verpflanzt, 18 - 20 cm Stammumfang und einem unterirdischen Wurzelraum von min-
destens 12 m® und einer Baumscheibe von mind. 6 m? zu pflanzen.

Eine Abweichung von den zeichnerisch festgesetzten Standorten ist im Rahmen der
spateren Ausbauplanung um bis zu 6,0 m allgemein zulassig.

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 LBO S-H

(die weitere Konkretisierung der bauordnungsrechtlichen (gestalterischen) Festset-
zungen folgt im weiteren Verfahren)

Gestaltung baulicher Anlagen
§ 86 Abs. 1 Nr. 1 LBO S-H

Innerhalb des Plangebietes sind nur Mauerziegel-, Klinker- oder Verblendmauerwerk-
, Putz-, Metall- oder Holzfassaden in rétlichen, rotbraunen, braunlichen, grauen und
weilten Farben zulassig.

Erganzend sind andere Materialien und Farben bis max. 20 vom Hundert der jeweili-
gen Fassadenseite zulassig.

Fir Garagen, gedeckte Stellplatze (Carports) und Nebengebaude mit einer Grundfla-
che von Uber 5,0 m? gelten die gestalterischen Festsetzungen der Hauptgebaude.

Dachform und -gestaltung
§ 86 Abs. 1 Nr. 1 LBO S-H

Fir die Hauptgebaude sind symmetrische geneigte Satteldacher mit einer Dachnei-
gung zwischen 30 und 50 Grad sowie begriinte Flachdacher bzw. flach geneigte Da-
cher mit einer Dachneigung von max. 10 Grad zulassig.

Hochglanzende Dacheindeckungsmaterialien (mit Ausnahme von Sonnenkollektoren
und Photovoltaikanlagen) sind unzulassig.

Sonnenkollektoren und Photovoltaikanlagen sind zulassig. Die Neigung und Ausrich-
tung muss bei geneigten Dachern mit einer Dachneigung von 30 bis 50 Grad der
Dachneigung entsprechen.

Fir Garagen, gedeckte Stellplatze (Carports) und Nebengebaude mit einer Grundfla-
che von Uber 5,0 m? gelten die gestalterischen Festsetzungen von Hauptgebauden.
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3.1

3.2

3.3

3.4

3.5

3.6

Werbeanlagen
§ 86 Abs. 1 Nr. 1 und 2 LBO S-H

Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung und nur an den Gebaudefassaden
unterhalb der Gebaudeoberkante zulassig. Freistehende Werbeanlagen sind unzu-
Iassig.

Ausnahmsweise konnen zugelassen werden:

- Fremdwerbeanlagen als Rickseiten der Stadtinformationsanlagen, (Stadt-
plane/Kulturwerbung/stadteigene Belange) mit dem Format 1,2 x 1,8 m im 6ffent-
lichen Stralienraum. Diese Regelung gilt auch fir Fahrgastunterstande des Stadt-
verkehrs, wenn eine Seite mit einer Stadtinformationsanlage ausgestattet wird.

- Anschlagsaulen und ahnliche Stadtmaébel fir Klebemedien im 6ffentlichen Raum,
die Uberwiegend Bekanntmachungen und Hinweise auf kulturelle Veranstaltungen
im Stadtgebiet und der ndheren Umgebung dienen.

- Der Hauptwerbeanlage untergeordnete Embleme von Fremdmarken (z.B. von
Brauereien) an Schank- und Speisewirtschaften.

Werbeanlagen mit blinkendem, farbwechselndem und/oder bewegtem Licht sowie
bewegliche Werbeanlagen sind nicht zulassig.

Werbeanlagen sind nur in der unteren Abschlusszone der jeweiligen Fassaden zu-
Iassig. Die untere Abschlusszone bezieht sich auf das Erdgeschoss der jeweiligen
Fassade und ist durch Geschossgesimse, Materialwechsel, Vordacher oder ver-
gleichbare Elemente der architektonischen Gliederung gekennzeichnet. Fehlen ent-
sprechende Merkmale, ist die Montage von Werbeanlagen auch zulassig in den un-
teren zwei Dritteln der Zone zwischen der Oberkante der (Schau-)fenster im Erdge-
schoss und der Sohlbank der Fenster im ersten Obergeschoss.

Ausgenommen von dieser Beschrankung sind temporéare Beflaggungen zu besonde-
ren Ereignissen (Firmenjubildum u. &.) fur die Dauer von max. 14 Tagen.

Parallel zur Gebaudefront an der Stralenfassade angebrachte Werbeanlagen sind
nur als aufgemalte oder plastische Einzelbuchstaben zuldssig, soweit deren Héhe
max. 0,40 m und deren Ausladung 0,20 m nicht tberschreiten.

Die Breite einer fassadenparallelen Werbeanlage darf max. 5,0 m betragen.

Im rechten Winkel zur Gebaudefront angebrachte Werbeanlagen (Ausleger) diirfen in
den AulRenabmessungen max. 1,0 m hoch, 1,0 m breit und 0,20 m tief sein. Sie dirfen
eine Ansichtsflache von 0,6 m? nicht Gberschreiten. Die Ausladung darf max. 1,0 m
betragen Die Unterkante des Auslegers muss mindestens 2,5 m Uber dem Gehweg
liegen.

Selbstleuchtende Werbeanlagen sind nur zuléssig, wenn sie sich der 6ffentlichen Be-
leuchtung der jeweiligen Umgebung deutlich unterordnen und zwar als:

- hinterleuchtete Einzelbuchstaben mit indirekter Leuchtwirkung (Schattenschrift),

- Einzelbuchstaben, deren Leuchtwirkung auf den Spiegel mit einer Strichbreite von
max. 5 cm beschrankt ist, wahrend die Zargen lichtundurchlassig gestaltet sind, -
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3.7

4.1

4.2

4.3

4.4

wenn der Spiegel der Einzelbuchstaben lichtundurchlassig ausgefihrt wird, ist
ausnahmsweise auch eine Leuchtwirkung der Zargen zulassig-,

- offene Rohrbelegung ohne Blendwirkung,

- selbstleuchtende Kasten und Ausleger mit lichtundurchlassigem Gehaduse und
ausgeschnittenen Schriftziigen, die die Wirkung von Einzelbuchstaben haben,

- Werbeanlagen mit Aufhellung durch externe Leuchten, wenn diese in die Elemente
der Fassade (Gesims/Vordach, etc.) integriert sind.

Pro Geschéft oder Betrieb und zu jeder Stralenseite ist max. eine Werbeanlage im
Sinne des Absatzes 3.2 und max. eine Werbeanlage im Sinne des Absatzes 3.3 zu-
lassig. Bei Fassadenbreiten von mehr als 20 m kann ausnahmsweise je eine weitere
Werbeanlage zugelassen werden.

Einfriedungen
§ 86 Abs. 1 Nr. 5 LBO S-H

Einfriedungen zu StralRenverkehrsflachen und Verkehrsflachen besonderer Zweck-
bestimmung sind nur als standortheimische Laubhecken zuldssig. Zaune sind an der
StralRenseite nur in Verbindung mit einer Laubhecke bis zu einer Hohe von 1,00 m
und einem Mindestabstand von 0,5 m zur Stralenbegrenzungslinie zulassig. Eine
Kombination von Hecken und Zaunen ist zulassig, soweit die Zaune auf der zur 6f-
fentlichen Flache abgewandten Seite errichtet werden.

Massive Einfriedungen durch Mauern oder Wallen aus Natursteinen, Mauerziegeln
oder Klinkern sind umlaufend bis zu einer H6he von 0,80 m zulassig.

Blickdichte, bauliche Sichtschutzanlagen (Terrassen-/Balkontrennwande) sind nur im
rickwartigen, der offentlichen Flache abgewandten Grundstlicksbereich im unmittel-
baren Anschluss an das Hauptgebdude mit einer Héhe von max. 2,0 m und einer
Gesamtlange von max. 5,0 m zulassig.

Die Hohe von Einfriedungen bemisst sich ab Oberkante der erschliefungsmafig vor-
gelagerten Verkehrsflache an der zugewandten StralRenbegrenzungslinie des Bau-
grundstickes.

HINWEISE

Potenzielle Kampfmittelbelastung

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes kdnnen Kampfmittel nicht ausgeschlossen
werden. Vor Beginn von Bauarbeiten sind Untersuchungen durch den Kampfmittel-
raumdienst durchzuflhren; das zustandige Landeskriminalamt (Sachgebiet Katastro-
phenschutz) ist friihzeitig zu informieren.

Baumfallung
Fall- und Rodungsarbeiten dirfen gemaf § 39 des Bundesnaturschutzgesetzes nur
in der Zeit zwischen dem 1. Oktober und dem 28./29. Februar durchgefiuhrt werden.
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C Bodenschutz
Zum Schutz des Bodens sind bei Baumalinehmen die Regelungen der DIN 19639 zu
beachten.

D Geholzschutz wahrend der Bauarbeiten

In der Bauphase sind die MalRnahmen entsprechend DIN 18920 ,Vegetationstechnik
im Landschaftsbau - Schutz von Baumen, Pflanzenbestanden und Vegetationsfla-
chen bei BaumalRnahmen®, Ausgabe 2014-07 zu beachten.

E Einsichtnahme in DIN-Normen, Normen und Richtlinien
Die in dieser Satzung in Bezug genommen DIN-Normen, Normen und Richtlinien lie-
gen zusammen mit dem Bebauungsplan in den Raumen, in denen in den Bebauungs-
plan Einsicht genommen werden kann, zur Einsicht bereit.

v LUBECKER SORTIMENTSLISTE
Gemal Einzelhandels- und Zentrenkonzept der Hansestadt Liibeck vom 24.02.2011

Liste der zentrenrelevanten Sortimente

- Bekleidung (Damen, Herren, Kinder, Baby)

- Wasche, Strimpfe. sonstige Bekleidung

- Schuhe

- Lederwaren, Kirschnerwaren (inkl. Pelze, Taschen, Koffer, Schulranzen)
- Sportartikel (inkl. Sportschuhe und Sportbekleidung)

- Becher

- Schreibwaren (Fachhandel)

- Spielwaren (inkl. Hobbybedarf. Basteln)

- Musikinstrumente

- Hausrat

- Glas, Porzellan, Keramik, Geschenkartikel

- Foto, Film

- Optik

- Unterhaltungselektronik (Braune Ware: TV, Video, HiFi, Ton- und Datentrager)
- Elektroartikel (Elektrokleingerate, Haushaltsgerate)

- Grolkelektro (Weille Ware: Waschmaschinen etc.)

- Beleuchtung

- Computer, Telekommunikation

- Uhren und Schmuck

- Heimtextilien, Kurzwaren, Handarbeitsbedarf, Teppiche (Stapelware)
- Kunstgegenstande (inkl. Bilderrahmen, Klein-Antiquitaten)

- Fahrrader (inkl. Zubehor)

- Sanitatswaren (Sanitatshauser)

Liste der nahversorgungsrelevanten Sortimente

- Lebensmittel (inkl. Getranke, Reformwaren, Bio-Artikel)
- Drogerieartikel (Korperpflege, Reinigungsmittel), Parfimerieartikel, Friseurartikel
- Pharmazeutische Artikel / Arzneimittel
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- Schnittblumen
- Zeitungen, Zeitschriften (Kiosksortiment, Superméarkte)

Liste der nicht zentrenrelevante Sortimente

- Médbel (inkl. Matratzen), Antiquitaten (Mébel)

- Sportgrofl3gerate

- Bodenbelage (inkl. Teppichrollen, Laminat)

- Farben, Lacke

- Tapeten

- Baustoffe, Baumarktartikel, Installationsmaterial

- Campingartikel (ohne Bekleidung und Schuhe)

- Sanitarwaren

- Werkzeuge, Eisenwaren

- Kfz-Zubehor

- Buromaschinen (inkl. Biroeinrichtungen)

- Zoobedarf (inkl. Tiers, Tiernahrung. Heimtierbedarf)
- Gartenbedarf (Inkl. Pflanzen, Pflanzgefalie)

- Babybedarf (Kindermdbel, Kindersitze, ohne Babybekleidung)

Die Liste der nicht zentrenrelevanten Sortimente erfiillt lediglich darstellenden Charakter und
ist im Gegensatz zu den aufgeflihrten zentren- und nahversorgungsrelevanten Sortimenten
nicht abschliefend und um weitere Sortimente erganzbar.

\" PFLANZLISTEN

Pflanzliste 1 - Baume innerhalb der Grinflachen

Qualitat: Hochstamm 3 x v., Stammumfang von mindestens 18 cm, gemessen in 1,0 m Héhe,

Acer campestre Feld-Ahorn
Acer platanoides Spitz-Ahorn
Alnus glutinosa Schwaz-Erle
Betula pendula Hange-Birke
Carpinus betulus Hainbuche
Quercus robur Stiel-Eiche
Salix alba Silber-Weide
Tilia cordata Winter-Linde

Pflanzliste 2 - Baume Verkehrsflachen - standortgerecht

Qualitat: Hochstamm 3 x v., Stammumfang von mindestens 18 cm, gemessen in 1,0 m Héhe

Acer monspessulanum L. Franzésischer Ahorn
Amelanchier arborea Schnee-Felsenbirne
Carpinus betulus Hainbuche

Corylus colurna Baum-Hasel

Fraxinus pennsylvanica Rot-Esche/Grin-Esche
Quercus cerris Zerr-Eiche

Quercus rubra Rot-Eiche

Robinia pseudoacacia Schein-Akazie
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Sorbus aucuparia Eberesche
Tilia cordata Mill. Winter-Linde

Vorentwurf zur frilhzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB sowie der Behérden und sonstigen Tragern
offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1 BauGB, Stand: 27.04.2023 13/13



